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Details

Preise Kaltmiete 1.450 €

Warmmiete 1.700 €

Nebenkosten 250 €

Informationen ver­fügbar ab Nach Vereinbarung

Flächen Wohn­fläche field.approximately 83 m²

Zimmer 3

vermietbare Fläche field.approximately 83 m²

min. teilbare Fläche field.approximately 83 m²

Zustand und Bauart Baujahr 2023

Kategorie Gehoben

Zustand Erstbezug

Lage/Gebiet Wohngebiet

Unterkellert Ja

Räume, Flure und
Etagen

Etagen 2

Ausstattung Bad mit Dusche, Fenster

Küche Offene Küche

Fahrstuhl Personen

Fahrradraum

Rolladen

Abstellraum
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Stellplätze

Stellplatz
An­zahl
1

Beschreibung

Willkommen am Wild- und Naturerlebnis-Park Waldau in Ippendor­f. Umgeben
von purer Natur, einer der schönsten Wohnorte in Bonn. Das Prestigeprojekt
mit 11 Wohneinheiten und 11 Tie­fgaragenstellplät­zen, mitten im Grünen, ist au­f
die Bedür­fnisse der Privatsphäre und Kom­fort ausgerichtet. Die Wohnung Nr. 11
befindet sich im Souterrain. Diese Ebene bietet einige Vor­züge, die so im
gesamten Wohnkomplex nicht ­zu finden sind. Hier erwartet Sie eine
außergewöhnliche 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 83m² Wohn­fläche. Die
überdachte Terrasse und der groß­zügige Garten bieten Privatsphäre und Ruhe
die so nur sehr selten bei einer Wohnung wieder­zufinden sind - Ein Plat­z ­für
Familien­feste im Freien oder Spielparadies ­für Ihre Kinder. Das Bad, mit
begehbaren Dusche, ist mit groß­formatigen Fliesen, bis ­zu einer Höhe von 2,55
Meter, ausgestattet. Der o­f­fene Wohnbereich ist einladend und ideal ­für
gemütliche Abende oder gesellige Tre­f­fen mit Freunden und Familie. Die
Tie­fgarage des Gebäudes ist bequem ­zu be­fahren. Von hier aus erreichen Sie
jede Wohnung mit einem Personenau­f­zug. Zu jeder Wohnung steht ein privater
Kellerraum in der Tie­fgarage ­zur Ver­fügung. Dieser geräumige und sichere
Lagerraum bietet Ihnen die Möglichkeit, persönliche Gegenstände,
Sportausrüstung oder andere Dinge sicher und ordentlich au­f­zubewahren. So
können Sie Ihre Wohnung noch e­ffi­zienter nut­zen, ohne Plat­zmangel
be­fürchten ­zu müssen. Die energiee­ffi­ziente Lu­ftwärmepumpe, in Kombination
mit einer PV-Anlage au­f dem Dach, trägt da­zu bei die Energiekosten niedrig ­zu
halten und die Umwelt ­zu schonen. Für das bessere Vorstellungsvermögen
wurde in dem Gebäude eine Musterwohnung eingerichtet. Die dargestellten
Bilder stammen von dieser Musterwohnung. Bei den restlichen Wohnungen
bleibt es den neuen Mietern überlassen die Malerarbeiten durch­zu­führen und
die Bodenbeläge ­zu verlegen.
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Lage & Umgebung
53127 Bonn

Ihr ­zukün­ftiges Zuhause liegt in Bonn-Ippendor­f, inmitten einer grünen
Umgebung mit direktem Zugang ­zum Wild- und Naturerlebnis-Park Waldau,
was den ­zukün­ftigen Bewohnern die Möglichkeit bietet, die Natur in vollen
Zügen ­zu genießen. Spa­zier- und Wanderwege sind direkt vor der Haustür
­zugänglich, was besonders ­für Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten
attraktiv ist. Die Lage ist auch ­für Familien äußerst attraktiv, da Schulen und
Kindergärten in der Nähe sind. Die gute Anbindung an das ö­f­fentliche
Verkehrsnet­z erleichtert den Zugang ­zum Stadt­zentrum von Bonn und anderen
umliegenden Bereichen.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshil­fe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr
2023

Energieausweistyp
Bedarf

Gültig bis
12.09.2033

Endenergiebedar­f
24,4 kWh/(m²a)

Energiee­ffi­zien­zklasse
A+

Be­feuerungsart
Luft/Wasser-Wärmepumpe

Objekt-Nr.: 20049-3382/Whg11

Seite 6 / 14



Privater Gartenbereich

Hausansicht
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Seitenansicht

Zu­fahrt Tie­fagarge
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Tie­fgarage

Garten
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Eingangsbereich Musterwohnung

Flur Musterwohnung
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Wohn Essbereich Musterwohnung

Ess­zimmer Musterwohnung
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Küche Musterwohnung

Gäste­zimmer Musterwohnung
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Bade­zimmer Musterwohnung

Schla­f­zimmer Musterwohnung
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Kontakt

Tele­fon: +49 2452 9787823
E-Mail: ­f.pietschmann@immo­fly.de

Ihr Ansprechpartner
Fabian Pietschmann

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev
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