Wohnung

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und traumhaftem
Ausblick auf die Waldau!

Objekt-Nr.:
20049-3382/Whg8
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
verfugbar ab
Wohnflache
Zimmer
vermietbare Flache
min. teilbare Flache
Baujahr

Kategorie

Zustand
Lage/Gebiet
Unterkellert

Etage

Etagen

Bad mit
Kuche
Fahrstuhl
Fahrradraum
Rolladen

Abstellraum

Objekt-Nr.: 20049-3382/Whg8

1.200 €

1.410 €

210 €

Nach Vereinbarung
field.approximately 71 m2
2

field.approximately 71 m2
field.approximately 71 m2
2023

Gehoben

Erstbezug

Wohngebiet

Ja

2
Dusche, Fenster
Offene Kiche

Personen

v

v
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Stellplatze

Anzahl
Stellplatz

Beschreibung

Willkormmen am Wild- und Naturerlebnis-Park Waldau in Ippendorf. Umgeben
von purer Natur, einer der schonsten Wohnorte in Bonn. Das Prestigeprojekt
mit 11 Wohneinheiten und 11 Tiefgaragenstellplatzen, mitten im Grunen, ist auf
die Bedurfnisse der Privatsphare und Komfort ausgerichtet. Die Wohnung Nr. 8
befindet sich im 1. Obergeschoss. Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung bietet
Ihnen ca. 7Im? Wohnflache und eine Fulle von Annehmlichkeiten, die Ihren
Lebensstil bereichern werden. Der grof3zugige Wohnbereich ist perfekt fur
erholsame Stunden und gesellige Zusammenkunfte geeignet. Das Bad, mit
begehbaren Dusche, ist mit gro3formatigen Fliesen, bis zu einer Hohe von 2,55
Meter, ausgestattet. Der Hohepunkt dieser Wohnung ist zweifellos der Balkon,
von dem aus Sie einen atemberaubenden Blick auf die malerische Waldau
geniefBen kdnnen. Hier kdnnen Sie morgens Ihren Kaffee geniel3en oder abends
bei einem Glas Wein die Natur erleben. Die Tiefgarage des Gebaudes ist
bequem zu befahren. Von hier aus erreichen Sie jede Wohnung mit einem
Personenaufzug. Zu jeder Wohnung steht ein privater Kellerraum in der
Tiefgarage zur VerfuUgung. Dieser geraumige und sichere Lagerraum bietet
Ihnen die Moglichkeit, persénliche Gegenstande, Sportausrustung oder andere
Dinge sicher und ordentlich aufzubewahren. So kdnnen Sie Ihre Wohnung noch
effizienter nutzen, ohne Platzmangel befurchten zu mussen. Die
energieeffiziente Luftwarmepumpe, in Kombination mit einer PV-Anlage auf
dem Dach, tragt dazu bei die Energiekosten niedrig zu halten und die Umwelt
zu schonen. Fur das bessere Vorstellungsvermogen wurde in dem Gebaude
eine Musterwohnung eingerichtet. Die dargestellten Bilder stammen von dieser
Musterwohnung. Bei den restlichen Wohnungen bleibt es den neuen Mietern
Uberlassen die Malerarbeiten durchzufuhren und die Bodenbelage zu verlegen.
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Lage & Umgebung

53127 Bonn

Ihr zukUnftiges Zuhause liegt in Bonn-Ippendorf, inmitten einer grinen
Umgebung mit direktem Zugang zum Wild- und Naturerlebnis-Park Waldau,
was den zukunftigen Bewohnern die Moglichkeit bietet, die Natur in vollen
ZUugen zu genief3en. Spazier- und Wanderwege sind direkt vor der Haustur
zuganglich, was besonders fur Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten
attraktiv ist. Die Lage ist auch fur Familien auf3erst attraktiv, da Schulen und
Kindergarten in der Nahe sind. Die gute Anbindung an das &ffentliche
Verkehrsnetz erleichtert den Zugang zum Stadtzentrum von Bonn und anderen
umliegenden Bereichen.

Alfter Bonn =
Holtorf
Gielsdorf Oberholto
Oedekoven o
Impekoven
o=/ Hardtbelg Rémlinghove
Oberdol
Witterschlick
Bad Godesberg
chhoven
Volmershoven Réttgen
Konigs

Kotter, © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr
2023

Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf
24,4 kWh/(m2a)

Befeuerungsart
Luft/Wasser-Warmepumpe

EENENEE | < o
0 25 50 75 100

Objekt-Nr.: 20049-3382/Whg8

Gultig bis
12.09.2033

Energieeffizienzklasse
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Endenergiebedarf: 24,4 kWh/(m2a)
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Hausansicht

Zufahrt Tiefgarage
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Tiefgarage

Seitenansicht
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Eingangsbereich Musterwohnung
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Wohnzimmer Musterwohnung

Kuche Musterwohnung
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Detail Musterwohnung

Schlafzimmer Musterwohnung
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Badezimmer Musterwohnung
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Kontakt

Telefon: +49 2452 9787823
E-Mail: f.pietschmann@immofly.de

Ilhr Ansprechpartner
Fabian Pietschmann

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=

Objekt-Nr.: 20049-3382/Whg8
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