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Beschreibung

Die Doppelhaushalfte in zentraler Lage in Heinsberg-Oberbruch mit 150m?2
Wohnflache verteilt sich auf insgesamt 5 Zimmer und wurde auf einem 558m?
grofBen Grundstuck im Jahre 1911 erbaut. Renovierungs- sowie
Modernisierungsarbeiten erfolgten Uber die Jahre. Dennoch kédnnte das Haus
eine liebevolle und erfahrene Hand bendtigen um es fur Sie perfekt zu
gestalten. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein Gaste WC, ein helles Badezimmer
mit Badewanne, ein grof3es Wohnzimmer und eine seperate Kuche mit
angrenzendem Esszimmer. Von dort aus konnen Sie direkt in den grof3en,
beheizten Wintergarten betreten. Hier findet eine gro3e Familie Platz fur
Feierlichkeiten und kann ungestort und von Fruhling bis Winter das
Beisammensein geniel3en. Daruber hinaus haben Sie vom lichtdurchfluteten
Wintergarten aus einen Zugang zu dem grof3e Garten, der viel Platz zum
Spielen, grillen und genieRen bietet. Uber die helle Treppe erreichen Sie die
RUckzugsorte der Familie. Neben dem Elternschlafzimmer gibt es in der oberen
Etage des Hauses auch zwei Kinderzimmer. |hr Auto parken Sie bequem in der
Garage.

Seite 4 /13



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.; 20049-3274

Lage & Umgebung

52525 Heinsberg

lhr neues Zuhause befindet sich in Oberbruch, einem Stadtteil der Kreisstadt
Heinsberg. Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Grundschulen sind im
Ort vorhanden. Weiterfuhrende Schulen gibt es auch In Oberbruch
(Gesamtschule) und das Gymnasium befindet sich in der Kreisstadt Heinsberg.
Neben den vielen kleinen Geschaften fur den taglichen Bedarf, gibt es auch
verschiedene, zahlreiche Moglichkeiten zur Sport- und Freizeitgestaltung. Die
Lage zum Naherholungsgebiet Lago Laprello, mit Sandstrand und dem
Bootsverleih, ist ein weiterer Pluspunkt. Erwahnenswert ist auch die sehr gute
Verkehrsanbindung an die Autobahn 46 Richtung Dusseldorf- Neuss-
Moénchengladbach. Aber auch die Nahe zur Niederlandische Grenze macht die
Stadt fur alle Pendler sehr interessant.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch
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Endenergieverbrauch
321,7 kWh/(m?2a)
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H

Befeuerungsart
Gas

e F N

150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch: 321,7 kWh/(m2a)
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AulR3enansicht

Eingangsbereich
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Esszimmer
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Garten
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Badezimmer
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Kinderzimmer
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Schlafzimmer
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Kontakt

Telefon: +49 2452 9787819
E-Mail: m.cinakli@immofly.de

Ilhr Ansprechpartner
Melisa Cinakli

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev
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