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Liebevolles Zuhause sucht eine
neue Familie
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis

Kauferprovision

verfugbar ab

Modernisierungen

Wohnflache

Zimmer

Grundstucksflache
Balkon/Terrasse Flache

min. teilbare Flache

Baujahr
Kategorie
Lage/Gebiet
Bauweise
Dachform
Unterkellert

ErschlieBung

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Separate WCs

Terrassen

Bad mit

Objekt-Nr.: 20049-3250

249.000 €

Kauferprovisionsfrei

Nach Vereinbarung

2012
field.approximately 107 m?
5
field.approximately 622 m?
field.approximately 1 m?
field.approximately 107 m?

1955

Standard

Wohngebiet

Massiv

Satteldach

Ja

voll erschlossen

2

Dusche, Wanne, Fenster
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Klche Offene Kuche
Boden Laminat, Dielen
Kabel/Sat-TV v

Kamin v

Rolladen v

Gaste-WC v

Beschreibung

Dieses gemutliche freistehende Einfamilienhaus wurde 1955 in massiver
Bauweise auf einem 622m? grof3en Grundstuck errichtet. Innen stehen
insgesamt ca. 100m? Wohnflache verteilt auf 4 Zimmer zur Verfugung. Das
Erdgeschoss wurde offenen gestaltet und verfugt Uber einen Wohn,-Essbereich
mit Kamin und einer Kuche. Aus der Kuche gelangen Sie in eines der
Badezimmer, welches 2012 hell gefliest und mit einer bodenebenen Dusche
ausgestattet wurde. Uber einen kleinen Flur gelangen Sie in den liebevoll
gestalteten Garten. Hier finden alle Familienmitglieder ein ruhiges Platzchen-
entweder neben dem Teich oder auf einer der gemutlichen Terrassen. Der
Garten bietet eine erlesene Pflanzenvielfalt. Im Winter sorgt der Kamin sowohl
im Wintergarten als auch im Wohnzimmer fur eine gemutliche Atmosphare. Im
oberen Geschoss des Hauses befinden sich die Ruckzugsorte der Familie und
ein Tageslichtbad mit Badewanne. Insgesamt ist die Immobilie in einem sehr
gepflegten Zustand und bendtigt nur noch wenige modernesierungen im
Obergeschoss. Das betrifft jedoch nur die Wandgestaltung im Flur.
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Lage & Umgebung

52525 Heinsberg

Die Immobilie befindet sich in Oberbruch und ist ein Stadtteil der Kreisstadt
Heinsbergs, nahe der niederlandischen Grenze. In Oberbruch finden Sie alles,
was fur den taglichen Bedarf notwendig ist. FuBlaufig sind Backereien,
Lebensmittelgeschafte und Arzte erreichbar. Ein Kindergarten und eine
Grundschule befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Von Ihrem Haus
erreichen Sie die Autobahnauffahrt zur A 46 in ca funf Fahrminuten. Von dort
ergibt sich eine direkte Verbindung nach Ménchengladbach in ca. 20 Minuten,
Dusseldorf in ca. 40 Minuten oder die Niederlandische Stadt Sittard in ca. 20
Minuten. Die unmittelbare Nahe zu den Niederlanden und diversen
Naherholungsgebieten bietet zusatzliche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr
1955

Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf
308,4 kWh/(m?2a)

Befeuerungsart
Gas

BT s
0 25 50 75

100

Objekt-Nr.: 20049-3250

Gultig bis
17.10.2032

Energieeffizienzklasse
H

Energieausweis
2014

e F .

150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf: 308,4 kWh/(m2a)
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Hausansicht

Diele
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Wohnzimmer
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Garten

Terasse
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Badezimmer

Kinderzimmer
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Gastezimmer
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Kontakt

Telefon: +49 2452 9787822
E-Mail: m.onitiu@immofly.de

Ilhr Ansprechpartner
Maria Onitiu

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev
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