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Dachboden

Objekt-Nr.: 20049-3152

549.000 €
Kauferprovisionsfrei
Nach Vereinbarung
3

2002

neuwertig
Wohngebiet

Ja

3

1

1

Dusche, Wanne, Fenster

Fliesen, Laminat

v

v

Treten Sie ein und fuhlen Sie sich sofort zu Hause, denn in dieser schénen und
familienfreundlichen Doppelhaushalfte, die in Massivbauweise errichtet wurde,
ist alles gegeben, um gleich einzuziehen und sich wohl zu fuhlen. Insgesamt
wohnen Sie hier in drei bis vier Zimmern auf rund 108 m2 Wohnflache mit
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komfortabler Ausstattung. Grof3e Fenster mit reichlich Tageslicht und
genugend Platz fur eine grof3e, gemutliche Sofaecke und ein perfektes Dinner
am Speisetisch schlieBen den Ess- und Wohnbereich ab. Aus diesem gelangen
Sie auch direkt in den kleinen,sudlich gelegenen und liebevoll gestalteten
Garten. Klein aber fein! Das Gaste-WC ist Uppig ausgestattet und hat sogar eine
barrierefreie Gaste-Dusche mit Rainshower. Im Obergeschoss befinden sich die
RUckzugsorte der Familie. Neben dem Elternschlafzimmer gibt es in der oberen
Etage des Hauses ein weiteres ca. 30m? grol3es Schlafzimmer. Hierraus kdnnen
problemlos zwei Zimmer entstehen. Des Weiteren gelangen Sie aus dem
Zimmer auf die Garage, die eins als Terasse dienen sollte. Zaubern Sie sich hier
eine gemutliche Ecke und geniel3en Sie den Sonnenuntergang. Ein
gemutliches Tageslichtbad mit einer Eckbadewanne und einer Dusche mit
Massagedusen runden diese Etage ab-Entspannung garantiert. Im Keller gibt
es weitere beheizte Raume mit Fenstern, die perfekt als Home Office oder
Hobbyraum genutzt werden kénnen.Einen typischen Keller finden Sie hier also
nicht. Ihr Auto parken Sie bequem in der Garage.

Ausstattung

- Massivbauweise - 9m lange Garage mit elektrischem Tor und an einem daran
anschlieBenden Abstellraum mit Wasser- und Stromanschluss - Gastebad mit
Dusche - ausbaufahiges Dach (ca. 30m?) - ausgebauter Keller
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Lage & Umgebung

53859 Niederkassel

Ihr neues Zuhause befinden sich in einer ruhigen und sehr beliebten
Sackgassenlage in Niederkassel im Ortsteil Uckendorf,in einer gepflegten
Nachbarschaft. Ruhe und Sicherheit pragen die gesamte Wohngegend, wo lhre
Kinder noch auf der Stral3e toben kénnen und Sie in Ruhe nach einem
stressigen Arbeitstag den Kaffee auf der Terrasse genief3en konnen. Ful3laufig
erreichen Sie einen Kindergarten, als auch mehrere Spielplatze. In direkter
Umgebung finden Sie einige Restaurants, eine Golfanlage und fur die
Pferdeliebhaber gibt es sogar eine Reitsportanlage. Geschafte des taglichen
Bedarfs, als auch Arzte und Apotheken sind in wenigen Autominuten zu
erreichen. Erwahnenswert ist die gute Autobahnanbindung in Richtung Koln
und Bonn oder auch die nachste Bushaltestelle, die in nur 3 Gehminuten zu
erreichen ist.
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arten Mondorf Reraheim

Hersel  © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr

2002

Energieausweistyp Endenergiebedarf
Bedarf 129,99 kWh/(m?2a)
Energieeffizienzklasse Befeuerungsart

D Gas

Heizungsart Energieausweis
FuBbodenheizung 2014
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Endenergiebedarf: 129,99 kWh/(m2a)
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Hausansicht

o

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Esszimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

Kinderzimmer
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Arbeitszimmer
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Ausblick
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Keller
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Kontakt

Telefon: +49 2452 9787822
E-Mail: m.onitiu@immofly.de

Ilhr Ansprechpartner
Maria Onitiu

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev
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Objekt-Nr.: 20049-3152
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