Haus

9 Wohn- (T-)raume mitten in
Hluckelhoven mit Gewerbeflache

Objekt-Nr.:
20049-3123

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 10/21/2025
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dp IMMOBILIEN

Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Wohnflache
Zimmer
Ladenflache
Verkaufsflache
Grundstucksflache
min. teilbare Flache
Baujahr
Kategorie
Lage/Gebiet
Bauweise
Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Terrassen
Bad mit
Kuche

Boden

Kabel/Sat-TV

Objekt-Nr.: 20049-3123

299.000 €

Kauferprovisionsfrei

Nach Vereinbarung
field.approximately 195 m?
9
field.approximately 35 m?
field.approximately 35 m?
field.approximately 391 m2
field.approximately 195 m?2

1920

Standard

1A

Massiv

teilweise

3

3

1

Dusche, Wanne, Fenster
Offene Kuche

Laminat, Dielen

v
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dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.; 20049-3123

Rolladen v
Abstellraum v
Sonstiges Gewerbliche Nutzung v
moglich
Stellplatze
Anzahl
Stellplatz
3
Beschreibung

Freiheit genief3en: Fur alles ein Zimmer und das eigene Ladenlokal fur Praxis,
Baquetterie, Buro etc. gleich mit dabei. Treten Sie durch das massive und
rustikale Holztor ein in die Ruhe und Geborgenheit des romantischen
Kopfsteinpflaster -Innenhofes mit Uberdachter Terrasse. Grillen Sie mit Familie
und Freunden am gemauerten Grillplatz, entspannen Sie am kleinen Teich in
Ruhe oder Gartnern einfach um die Seele baumeln zu lassen. Die Immobilie ist
fur GrofRfamilien oder Gro3denker genau richtig! 9 Zimmer verteilt auf drei
Etagen. Wer méchte kann ohne grof3en Aufwand daraus auch abgeschlossene
Wohneinheiten zaubern. Genief3en Sie wohlige Stunden am Holzofen im
Wohnzimmer des OG s oder Kochen Sie doch mal nachhaltig am Holzofen in
der Kuche im EG. Ein gemeinsames Essen mit der ganzen Familie ist immer
eine schone Sache. Der Gewerbebereich ist mit einem schénen Grof3en Fenster
zur Hauptstral3e hin ausgestattet. So sind Sie immer sichtbar und prasent.
Perfekt fur Gewerbe treibende! Naturlich lasst sich dieser Bereich auch in ein
kleines Appartement umbauen. Erfahren Sie viele weitere interessante Details
und Info “s bei einer persdnlichen Besichtigung.
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dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.; 20049-3123

Lage & Umgebung

41836 Huckelhoven

Die Immobilie befindet sich mitten in Huckelhoven. Dort findet man neben
vielfaltigen Einkaufs-moéglichkeiten gemutliche Cafés und Restaurants, Arzte
und Apotheken, Banken, Kindergarten, Grundschulen und weiterfUhrende
Schulformen. Kultur kommt ebenfalls nicht zu kurz. Auf dem Programm stehen
Konzerte, Theatergast-spiele, Lesungen und Ausstellungen. Binnen weniger
Autominuten ist man an der Autobahnauffahrt Huckelhoven-Ost (A46) Uber die
man die Zentren Dusseldorf, Monchengladbach, Aachen und Koln erreicht.
Auch die niederlandische Grenze via Roermond (A52) und Maastricht ist nur 15
km entfernt. Im Stadtteil Huckelhoven-Baal ist der nachste Bahnhof. Von dort
erreichen sie bequem die Stadte Aachen und Mdnchengladbach mit dem
Wupper-Express oder der Rhein-Niers-Bahn.

Oerath

Brehm Hoven

Orsbeck N
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Oberbruch Millich  H{icke .ven Hetzerath
iusen Granterath Tenholt
Grebben
Bleckden
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Dremmen
Porselen Doverheide
Hilfarth Baal
Herb Lovenich
Horst
K
Himmerich
Uetterath
Randerath © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20049-3123

Energieausweis

Baujahr

1920

Energieausweistyp Gultig bis

Bedarf 09.11.2031

Endenergiebedarf Energieeffizienzklasse

140,5 kWh/(m?2a) E

Befeuerungsart Heizungsart

Gas Ofenheizung, Zentralheizung

EEENEE | ¢ o e r G S
150 175 200 225

0 25 50 75 100 125 >250

Endenergiebedarf: 140,5 kWh/(m2a)
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IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20049-3123

» ~ — - -
Fra R o x T
) u@, o4 é
3 < 55 2 o, BAL £ g
: 4 Iy SO 3£ b < -
® A R B2 B e >
; \ P e L g ?
. N ‘. ey - - )
N - Y o
o o
AY .
A - v
5 T &2
e
D
1 >
2\ 3
»
EP% >
N - . .

\
LY
>
12
8
A [T

|
7
£

e
RRYE
%
o
-
|2
e - .
s - .
~_
{ . 5, PR
. -~
= < ——
> 4
N -
i
o N )
X AN
-c:'_.‘j»::“:
= ¥

~ SISl AT
(o Y
e T e
Gartenteich

Ihnenhof

Seite 7/15



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20049-3123

Essbereich
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Wohnzimmer |l
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Kinderzimmer
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Badezimmer OG

Eltern Schlafzimmer
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Badezimmer DG
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Musikinstrumente
= Neubau und Reparaturen -

Kinderzimmer EG
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IMMOBILIEN

Terrasse

Garten
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Kontakt

Telefon: +49 2452 978780
E-Mail: m.arndt@immofly.de

Ilhr Ansprechpartner
Martin Arndt

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=

Objekt-Nr.: 20049-3123
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